PRAAMBEL

Die Gemeinde Ottobrunn beschlief3t auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO}, der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den
Freistaat Bayern {GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gultigen
Fassung, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grionordnung Nr. 143 als
Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat folgende Bestandteile:

1.

Planteil I: Die Planzeichnung mit den Festsetzungen und Hinweisen durch
Planzeichen sowie den Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweisen durch
Text

2. Planteil ll: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

3. Planteil lll: Grinordnungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr. 143 ,, Alte
Landstrafle 2-4" ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bis zu seinem
Inkrafttreten geltenden Bebauungspldne.

A.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH

1.1

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2

VI Zahl der Vollgeschosse zwingend, z.B. acht

WH 2
————& Abgrenzung unterschiedlicher Wandhodhen.

WH 1

—-—0—0

3. BAULINIEN UND BAUGRENZEN

3.1

3.2

meassmeses Baulinie

mmessmmees Bougrenze

4. VERKEHRSFLACHE

4.1

4.2

StraBenbegrenzungslinie

A 4 Ein- und Ausfahrtsbereich

Bestehende BAume, zu erhalten und zu schUtzen.
Zu pflanzende, standortgerechte B&dume. Pro 350m?
oo GrundstUcksfldche ist ein Laubbaum in der

Pflanzqualitdt: H, mind. 4 x verpflanzt, m.B., STU

min 20-25 cm zu pflanzen.

Durch Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Bume
werden hierbei angerechnet.

Von den zeichnerisch festgesetzten Standorten der zu

pflanzenden B&dume kann um bis zu 3,0m abgewichen
werden.

6. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGE

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

T6a -| Umgrenzung von Fléche for Tiefgaragen im 1. und 2.
—— - Untergeschoss

| Umgrenzung von Fidchen fUr oberirdische Kfz-Stellpl&tze

[FFM™ ~ ] Umgrenzung von Fidche for Fahrradaufstellfidichen und
L _— — — _| Mdillbehdlterim Erdgeschoss
'MA™ = 7 71 Umgrenzung von Fl&che fur MUllbehditer am Abholtag

[F"-™ 7 771 Umgrenzung von Fidche for Fahrradaufstellfidchen
- —

|GFB- ] Umgrenzung von Fiéche fir Gewerbliche Freibereiche
L —

7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

7.1

7.2

— _ —~| Durchgang/ Durchfahrt

= /_\_\__, Mindestbreite 3,5 m, Mindesthdhe 2,8 m, maximale Hohe
4,0m
1130 .  MaBzahlin Meter, z. B. 11.30 m

8. SCHALLSCHUTZ

8.1

8.2

8.3

o

AuBenbauteile gem. C.9.2 a)

AuBenbauteile gem. C.9.2 b)

FliGche gem. C.9.3

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

bestehende Bauwerke

[+—+F+] bestehende GrundstUcksgrenzen und Grenzsteine; die im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes dargestellten
FlurstUcke stimmen mit dem Liegenschaftskataster Gberein.
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Kinderspielplatz (vorgeschlagener Standort)

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zul&ssig, zu
deren DurchfUhrung sich der Vorhabentrdger im DurchfUhrungsvertrag
verpflichtet hat.

Mischgebiet Ml gemdaB § 6 BauNVO

«Die gem. § 6, Abs. 2, Nr. 4 BAuNVO allgemein zuldssigen sonstigen
Gewerbebetriebe sind nicht zul&ssig.

«Die gem. § 6, Abs. 2, Nr. 6 BAuNVO allgemein zuldssigen
Gartenbaubetriebe sind nicht zuldssig.

«Die gem. § 6, Abs. 2, Nr. 7 BAuNVO allgemein zuldssigen Tankstellen sind
nicht zul&ssig.

«Die gem. § 6, Abs. 2, Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des
Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind
nicht zuldssig

«Die gem. § 6, Abs. 3 BAuNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnhugungsst&tten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBBerhalb der in Absatz
2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung
Zuldssige Grundfldche: 1100 Quadratmeter.

Die zuldssige Grundflache gem. C.2.1 kann durch die in §19 (4) BauNVO
genannten Anlagen um 892 m? Uberschritten werden.

Geschossflache als Hochstmaf: 5600 Quadratmeter

Wandhohen: Die Wandhohe ist das senkrecht gemessene MaB von dem
Hbhenbezugspunkt gem. C.2.5 (unterer Bezugspunkt) bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante der AuBenwand mit dem oberen Abschluss der Wand oder bis zur
Oberkante der BrUstung (oberer Bezugspunkt bei Terrassengeschossen).

551,50m U. NHN: Hbhenbezugspunkt fUr die zuldssige Wandhdhe gemdaB C.2.6.
Eine Uberschreitung des Hohenbezugspunktes mit der

ErdgeschossfertigfuBbodenhdhe um bis zu 0,3 m ist zuldssig. Angabe der
Hbéhenlage in Metern im aktuellen Hohensystem DHHN 2016, z.B. 551,50 m Uber
NHN = Deutsches Haupthdhennetz 2016 (Amtlicher Raumbezug u.a. Landesamt
fUr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Bayern).

Wandhohen in Metern

o Wandhdhe WH 1 5,85m

s Wandhdhe WH 2 20,10m
o Wandhdhe WH3 23,70m
o Wandhdhe WH 4 26,85m
o Wandhdhe WH5 29,50m

Die gemdaB C.2.6 festgesetzten Wandhdhen dUrfen durch Absturzsicherungen fur
Dacher und Dachterrassen um max. 1,2 m UGberschritten werden. Die
Absturzsicherungen mussen dabei mindestens um das MaR ihrer Hohe Uber den
unter C.2.6 festgesetzten Wandhdhen von der AuB3enkante der AuBenwand
zurUckgesetzt sein. Ausgenommen von diesem Mindestabstand  sind
Absturzsicherungen im Bereich von Treppenanlagen.

Die gemdaB C.2.6 festgesetzten Wandhdhen durfen durch technische
Dachaufbauten wie zum Beispiel Be- und EntlUftungsanlagen, Treppenoberlichter,
Schornsteine, PV-Anlagen und Aufbauten fUr einen Aufzug um bis zu 1,5 m
Uberschritten werden. Die technischen Dachaufbauten mUssen um das Malf3 ihrer
Hohe Uber den gemdan C.2.6 festgesetzten Wandhdhen von der Aulienkante der
AuBenwand zurUckgesetzt sein. Ausgenommen hiervon sind technische
Dachaufbauten im Bereich der gem. A.3.1 festgesetzten Baulinie.

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen, Nebenanlagen

Es wird folgende abweichende Bauweise festgesetzt: Das Vorhaben im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist bis einschliellich der festgesetzten
Wandhohe WH 3 ohne seitlichen Grenzabstand und ohne Offnungen zum
nérdlich angrenzenden Grundstick Flst.-Nr 1563 zu errichten. Im Ubrigen wird die
offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen sind nurinnerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfldche und der
Umgrenzung von Fl&chen fOr Nebenanlagen gem. A.é zuldssig. Ebenso zuldssig
auBerhalb der Baugrenzen sind Licht- LUftungssch&chte und LOftungshauben bis
zu einer GréBe von 1,5 m x 1,5 m, Einbringdffnungen fiOr technische
Gebdudeausstattung und Regenwasserzisternen sowie Rigolen.

Dachgestaltung, Dachaufbauten und Dachbegriinung
Es sind ausschlieBlich Flachd&cher mit einer Neigung bis maximal 5% zul&ssig.

Nutzbare Dachfléchen von baulichen Anlagen sind mit Anlagen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten.
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Dachfldchen sind extensiv zu begrinen. Die FlGchen fUr die extensive
Dachbegrinung sind mit einer artenreichen Begrinung mit einer
durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm  Substratstdrke
herzustellen und zu pflegen. Dabei sind fUr die Begrinung der zu begrinenden
Dachfldche pro m2 mindestens 15 heimische Krduterarten, eine Grasart und 30
Gramm Sedum Sprossen aus mindesten 5 Arten zu wahlen.

Die Bereiche von technischen Dachaufbauten sind von den Festsetzungen gem.
C.4.2 und C.4.3 ausgenommen.

Die Bereiche von folgenden zuldssigen Dachterrassen auf folgenden
Dachfléchen im 1.0G, 5.0G, 6.0G und 7.0G sind von den Festsetzungen gem.
C.4.2 und C.4.3 ausgenommen:

Dachfldchen im 1.0G: Sind zu 55% als Dachterrassenflachen zul&ssig
Dachflachen im 5.0G: Sind zu 100% als Dachterrassenfldche zul&ssig.
DachflGchen im 6.0G: Sind zu 50% als Dachterrassenfldche zuldssig.

Die Dachflache im 6.0G ist von den Festsetzungen C.42 und C.43
ausgenommen. Auf 10% der gesamten Dachfldche ist eine intensive
Dachbegrinung in Form von Pflanztrogen herzustellen.

Die Dachfldche im 6.0G ist von den Festsetzungen C.4.2 ausgenommen. Auf 25%
der gesamten Dachfléche ist eine Anlage zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie herzustellen. Die darunter liegende Dachfldche ist gem. C.4.3
extensiv zu begrinen.

Die Dachflache im 7.0G ist wegen der geringen Breite der Fl&che von den
Festsetzungen C.4.2 ausgenommen.

Eine Aufstinderung der Anlagen gem. C.4.2 und C.4.7 ist bis zu einer Hohe von
2,5 m Uber dem Dach {Oberkante Dachhaut), auf dem sie angebracht sind,
zul&ssig. Sie mUssen mindestens um das MafB ihrer Hohe Uber den gem. C.2.6
beschriebenen Wandhdhen von der AuBBenkante der aufgehenden Wand
zurUckgesetzt sein und sind zwingend mit einer extensiven Dachbegrinung gem.
C.4.3 zu kombinieren.

Abstandsflachen
Die Tiefe der Abstandsfldchen ist auf 0,5 H festgesetzt.

Kiz- und Fahrradstellpldtze, Parkhduser, Tiefgaragen

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksflGche und der
Fldchen fUr Tiefgaragen gemdaB A.6.1 zuldssig. Die ErdUberdeckung wird mit 1,0

m (zuzUglich Filter- und Drainschicht) festgesetzt, hiervon ausgenommen sind
versiegelte und Uberbaute FliGchen wie z.B. Zuwegungen und Durchfahrten.

FOr das Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 58 Kfz-Stellpl&ize
notwendig. Zuldssig sind maximal 62 Kfz-Stellpl&tze, davon muissen mindestens 58
in der Tiefgarage umgesetzt werden.

Davon werden festgesetzt:
¢ Mindestens 2 Carsharing Stellpldtze (nicht gewerblich) mit Ladeinfrastruktur
in dem mittels Planzeichen A.6.2 gekennzeichneten Bereich.
¢ Mindestens 2 Kfz-Kurzzeitparkpldtze in dem mittels Planzeichen A.6.2
gekennzeichneten Bereich.

DarUberhinaus werden festgesetzt:

¢ Mindestens 12 StellplGtze fUr Lastenfahrr&der mit Ladeinfrastruktur in dem
mittels Planzeichen A.6.3 gekennzeichneten Bereich.

¢ Mindestens 80 FahrradstellplGtze in dem mittels Planzeichen A.6.3
gekennzeichneten Bereich. Fahrradparksysteme sind zuldssig.

e FUr Gastronomiefldchen ist je 10 m? Gastraumflche zusatzlich 1
Fahrradstellplatz zu schaffen.

Werbeanlagen

Zuldssig sind zwei Werbeanlagen bzw. Firmenlogos am Gebdude bzw.
Gebdudeteilen. Die GroBe je Werbeanlage darf maximal 1,7 m breit und 2,4 m
hoch sein.

WBA Werbeanlage im Erdgeschoss in Form einer Stele. Die GréBe der

Stele darf maximal 1,50 m breit und 2,50 m hoch sein.

Vom dargestellten Standort darf in einem Radius von 5m

abgewichen werden.

Selbst leuchtende Werbeanlagen mit Unterbrecher sind unzul&ssig.

Nutzung erneuerbarer Energien

650 Quadratmeter der Fassadenfldchen sind mit Anlagen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Eine Blendwirkung durch
Reflexion ist zu vermeiden.

Schallschutz

Bei der Erichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedUrftigen
AufenthaltsrGumen  sind  technische  Vorkehrungen nhach Kapitel 7
(Anforderungen an die Luftschalld&dmmung von AuBenbauteilen) der DIN 4109-
1:2018-01, Schallschutz im Hochbau, vorzusehen.

Zur erforderlichen BelUftung sind bei schutzbedUrftigen AufenthaltsrGumen, die
Fenster aufweisen, an denen die folgenden Beurteilungspegel durch
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Verkehrsl&rm in Abhdngigkeit von der Nutzungsart Uberschritten werden,
schallgeddmmte LUftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete
MaBnahmen zu berUcksichtigen; diese kdnnen allerdings entfallen, sofern der
betroffene  Aufenthaltsraum durch ein  weiteres Fenster an einer
IGrmabgewandten Gebdudeseite belUftet werden kann, an der der jeweilige
Beurteilungspegel durch Verkehrsl@rm nicht Uberschritten wird:

a) Orange gekennzeichnete AuBenbauteile gem. A.8.1 SchutzbedUrftige
AufenthaltsrGume im Sinne der DIN 4109-1: 2018-01, bei Beurtellungspegeln
von mehr als 64/54 dB(A) Tag/Nacht.

b) Gelb gekennzeichnete AuBenbautelle gem. A.8.2 SchutzbedUrftige
AufenthaltsrGume von Kindertagesstdtten (Schlaf-, Ruhe-, GruppenrGume
etc.) im Sinne der DIN 4109-1: 2018-01, bei Beurteilungspegeln durch
VerkehrslGrm von mehr als 55 dB{A) am Tag.

In der durch Planzeichen A.8.3 festgesetzten FI&che ist die Anordnung von
AuBBenwohn- und schutzbedUrftigen Freibereichen (Balkone, Loggien,
Terrassen, Dachterrassen o. A.) nur zul@ssig, wenn gewdhrleistet ist, dass auf
den AuBenwohnbereichen ein Beurtellungspegel durch Verkehrsldrm von
maximal 64 dB{A) am Tag [(Aufpunkthdhe zwei Meter Uber Oberkante Boden in
der Mitte des jewelligen AuBenwohnbereiches) eingehalten wird. Bauliche
MaBnahmen zur Einhaltung der Beurteilungspegel nach C.9.3 sind zul&ssig.

Anlieferungen im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) sind unzul&ssig.

Die Zu — und Abfahrt zu und von den oberirdischen Stellpldtzen gem. A.6.2
entlang der Alten LandstraBe ist nur zu Tagzeit | 6-22 Uhr) zuldssig und mit
geeigneten MaBnahmen (Schranke o0.4.) im Nachtzeitraum (22-6 Uhr} fOr
gewerbliche Nutzer auszuschlieBen.

Die Nutzung der FlGdche fUr Gewerbliche Freibereiche gem. A.6.6 ist nur zur
Tagzeit (6-22 Uhr) zul&ssig.

Stationdre haustechnische Anlagen sind so zu planen und zu betreiben, dass
tagsUber und nachts in Summe mit anderen Gerduschquellen die
Anforderungen derTA Ldrm an den mafBgeblichen Immissionsorten eingehalten
werden und die Bedingung IRWA = |RW — 15 dB(A) tags/nachts erfullt ist.

Artenschutz

Als Ersatz fUur den entfallenden Baum- und Gehodlzbestand auf der
Vorhabenfldche sind

6 Nisthilfen fUr HohlenbrUter
6 Nisthilfen fUr NischenbrUter

6 Spalten-Quartiere fur Fledermduse

an geeigneter Stelle am Gebdude oder im Baum- und Gehdlzbestand im
Umgriff des Bebauungsplans anzubringen.

Grinordnung und MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Die Bepflanzung der Freifldchen innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans ist entsprechend den planzeichnerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene
Bdume und Strducher der Neupflanzung sind in der darauffolgenden
Pflanzperiode gleichwertig hinsichtlich Wuchsordnung und Art mit der
MindestpflanzgréoBe gem. der jeweiligen Festsetzung nachzupflanzen. FlGchen
mit Schotter, Kies oder dhnlichem Belag insbesondere in Kombination mit nicht
durchwurzelbaren Folien sind unzul@ssig.

FUr die gem. A.5.2 festgesetzten Gehdlze durfen nur Gehdlze aus folgender
Artenliste verwendet werden:

Acer campestre - Feld-Ahorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Amelanchier lamarckii - Felsenbirne

Malus Hybriden - Zier-Apfel-Sorten

Fraxinus ornus - Blumen-Esche

Crataegus x lavallei "Carrierei - Lederblattriger Weildorn
Catalpa bighonioides - Trompetenbaum

Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Aesculus carnea Briotii - RotblUhende Kastanie

Prunus cerasifera "Nigra™ - Blut-Pflaume

FIGchen, die nicht genutzt werden, sind von Versiegelung freizuhalten und
ZUu begrinen.

Der nicht Uber die Dachbegrinung der Verdunstung zugefUhrte Teil der
anfallenden Dachwdsser ist in einer Zisterne zu sammeln. Der Uberlauf der Zisterne
muss dem Grundwasser Uber ausreichend dimensionierte Rigolen zugefUhrt
werden.

Einfiedungen sind nur an den GrundstUOcksgrenzen und nur als
Maschendraht-, Holzlatten- oder StabgitterzGune mit einer Hohe von max.
1,30 m zuldssig. Die Zdune mUssen einen Abstand von 10 cm zum Boden
aufweisen, damit die Durchl&ssigkeit fUr Kleintiere gewdahrleistet ist. Entlang
der Alten LandstraBe sind Einfriedungen nicht zul&ssig.

FUor Bdume, die in Belagsflichen stehen sind Baumscheiben und
angrenzende offenporige Deckenbeldge (z.B. Rasenpflaster der
Stellpldtze) als Erweiterung des Wurzelraumes gemdadB den Zusdtzlichen

Technischen Vorschriften fOr die Herstellung und Anwendung verbesserter
Vegetationstragschichten, ZTV-Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-MU)
mit einer Tragschicht aus verdichtungsfdhigem
Vegetationstragschichtsubstrat auszufUhren. Die Bdume und
Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen gegen
Anfahrsch&den und Verdichtung zu schitzen.

Mindestens 10 % der Freifldchen des BaugrundstUckes sind mit heimischen,
standortgerechten StrGuchern zu bepflanzen (mind. 2 x verpflanzt, 100 - 150
cm Mindesthohe).

AufschUttungen und Abgrabungen sind bis zu 30 cm zuldssig. Davon
ausgenommen sind Anlagen zur Niederschlagsentwdsserung.

Die Fldchen fir offene Stellpldtze und GrundstUckszufahrten sowie
Zuwegungen und Terrassen sind in  wasserdurchldssiger Bauweise
auszufUhren.

Kennzeichnungen durch Text

Altlasten und Kampimittel

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen die
Schadstoffbelastungen im Bereich der Zuordnungswerte Z 1.1 bis >Z 2.
Hbéhere Belastungen sind jedoch nicht gdnzlich auszuschlieBen. Die
gewachsenen Kiesbdden zeigen keine erhdhten Schadstoffgehalte auf.

Zur Sicherstellung des ordnungsgemdaBen Umganges mit anfallendem Aushub
wird die fachtechnische Begleitung der Aushub-, Verwertungs- und
EntsorgungsmaBnahmen empfohlen. AushubmaBnahmen sind
fachgutachterlich zu begleiten und das Aushubmaterial fachgerecht zu
separieren und gemdan den Vorgaben der LAGA PN98 zu deklarieren. Mit diesen
Analysenergebnissen kann dann Uber eine weitere Verwertung oder Entsorgung
entschieden werden.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans muss von einem
erhdhten Risiko fOr Kriegsaltlasten ausgegangen werden. Es sind daher
weiterfChrende MaBnahmen, wie Kampfmittelerkundungen vor Ort, zu
empfehlen.

Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffdlligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schddliche Bodenverdnderung
oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt MUOnchen zu
benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

HINWEISE DURCH TEXT

Artenschutz
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Der besondere Artenschutz geman §44 BNatSchG ist stets zu beachten und
eigenverantwortlich umzusetzen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde
nach § 44 Abs.1 ggf.i. V. m. Abs. 5 BNatSchG zu vermeiden, sind zu
beseitigende Gehdlze im Vorfeld der Fallungsarbeiten hinsichtlich
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Spalten, Risse und Hohlungen) von einer
qualifizierten Person zu Uberprifen. Des Weiteren sollte auch bei etwaigen
Gebdudeabbrichen und Sanierungen eine artenschutzrechitliche
Untersuchung durch eine fachlich geeignete Person bzgl.
Fledermausvorkommen und gebdudebritende Vogelarten durchgefOhrt
werden. Beim Vorkommen von geschUtzten Arten oder entsprechender
Quartiere sind geeignete MaBnahme zu ergreifen, um Verbotstatbestdnde
nach § 44 abs. 1 BNatSchG zu vermeiden

Grundwasser

Tiefgaragen sind wasserdicht auszufUGhren. Die DIN 18195 mit DIN 18533 ist zu
beachten. Schleppwasser ist in Verdunstungsrinnen zu fassen. Auf das LfU-
Merkblatt 4.3/15 wird verwiesen.

Niederschlagswasser, Versickerung und Entwdsserung

FOr die Beseitigung des Niederschlagswassers ist ggf. eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Genehmigungsbehodrde ist das Landratsamt MUnchen.

In Folge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schdden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfl&dchlich
abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.

Offnungen am Gebdude (lLichtschdéchte, Treppenabgdnge, Kellerfenster,
TUren, Be- und EntlUftung, Mauerdurchleitungen, etc.) sind ggf. ausreichend
hochzusetzen und gegen eindringendes Wasser zu sichern.

Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in  das Grundwasser (TRENGW)  zu
berUcksichtigen. FUr die Bemessung und Planung von Anlagen im Umgang mit
Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt
DWA-A 138 (Planung, Bau und Beftrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. S&dmtliche Bauvorhaben sind vor
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieBen. Die
GrundstUcksentwd@sserungsanlagen sind nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) zu erstellen.

Bodenschuiz

Die BerUcksichtigung der DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und
DurchfUhrung von Bauvorhaben* in der aktuellen Fassung wird empfohlen.

Erneverbare Energien

Die Nutzung von nachhaltigen Baustoffen und ein hoher Energiestandard
werden empfohlen.

Freiflachenplanung/ Naturschutz

Die BerUcksichtigung der DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbest&nden
und Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen und der RAS-LP4 Richtlinie fUr die
Anlage von StraBen, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von BGumen,
Vegetationsbestnden und Tieren wird empfohlen.

Sollten Baumfdllungen oder GehdlzschnittmaBnahmen erforderlich sein, ist der
grundsdatzliche Verbotszeitraum des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG (01.03.
- 30.09.) zu beachten. Ausnahmen sind nur in den unter § 39 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG genannten Fdllen zuldssig.

Im Bereich der Spielpldtze dUrfen giftige Gehodlze laut LWG-Verdffentlichung
(Bayerische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau) Giftpflanzen in Garten
und GrOnanlagen - jeweils neueste Fassung — mit einer Einstufung von ,stark
giftig*, ,giftig‘ und ,schwach giftig* nicht gepflanzt werden.

Im Fall des Anbringens von AuBBenbeleuchtung sollte auf insektenfreundliche
Beleuchtung gemdai der Recherche des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt:
,Lichtverschmutzung- Ursache des Insektenrickgangse’ von Johannes Voith
und Bernhard Hoil3 geachtet werden.

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot
im Bereich von Verglasungen oder groBflachigen Glaselementen,
Fensterbdndern etc. dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Durch
reflexionsarme und mit geeigneten Mustern bedruckte Verglasungen ist die
Spiegelung und Transparenz an Gefahrenstellen zu vermeiden. Die
MaBnahmen haben zum Zeitpunkt der AusfOhrung dem aktuellen
wissenschaftlichen Stand ZU entsprechen (s. u.q.
http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htmj.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage ftretende Bodendenkmdler sind gemdB Art. 8 DSchG
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen
Landesamt fUr Denkmalpflege anzuzeigen.

Telekommunikationsinfrastruktur

Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und qQus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang
zu den Telekommunikationslinien jederzeit méglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Ober Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft for
StraBen-

und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten.

Schallschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die zustindige Genehmigungsbehdrde zum
Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen zum Schallschutz entsprechende
Gutachten verlangen kann.

Sonstiges

Alle in den Festsetzungen zitierten DIN-Normen sowie die ZTV-Vegtra-MU liegen
in der Bauverwaltung der Gemeinde Ottobrunn zur Einsicht bereit.

F. VERFAHRENSVERMERKE

2.1

2.2

3.1

3.2

Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Ottobrunn hat in der Sitzung
am xx.xx.2024 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 143
LJAlte Landstrafe 2-4% beschlossen.

Die frOhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und  Anhdérung for  den  Vorentwurf  des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 143 LAlte Landstrafle 2-4" nebst
Begrindung, jeweils in der Fassung vom xx.xx.2024 hat in der Zeit vom xx.xx.2024
bis einschliefllich xx.xx.2024 stattgefunden.

Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager dffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 143 ,Alte LandstraBe 2-4" in der Fassung vom xx.xx.2024 hat in der Zeit vom
xx.xx.2024 bis einschlieBlich xx.xx.2024 stattgefunden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 143 , Alte LandstraBe
2-4" nebst Begrindung in der Fassung vom xx.xx.2024 wurde geman § 3 Abs. 2
BauGB vom xx.xx.2024 bis einschlieflich xx.xx.2024 veroffentlicht.

Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 143 LAlte
LandstraBe 2-4" nebst Begrindung in der Fassung vom xx.xx.2024 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemani § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom xx.xx.2024 bis einschlieBlich xx.xx.2024 beteiligt.

Die Gemeinde Oftobrunn hat mit Beschluss des Planungs- und
Umweltausschusses vom xx.xx.2024 den Bebauungsplan Nr. 143 L Alte
LandstraBe 2-4" nebst Begrindung, jewells in der Fassung vom xx.xx.2024
gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen

Oftobrunn, den

Thomas Loderer, Erster BUrgermeister

Ausgefertigt

Ottobrunn, den
Gemeinde Ottobrunn

Thomas Loderer, Erster BUrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 143 ,Alte
LandstraBe 2-4* wurde am .......... gemdan § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortsUblich bekannt gemacht. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2
sowie Abs. 4 BauGB wurde hingewiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft und kann auf Dauer im Rathaus Ottobrunn,
Bauverwaltung eingesehen werden.

Ottobrunn, den

Thomas Loderer, Erster BUrgermeister

GEMEINDE OTTOBRUNN

Ubersichtskarte 0.M.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN NR. 143
"ALTE LANDSTRASSE 2-4"

Planteil I: Planzeichnung und Satzung
Flurnummer 1563/35, 1563/36

Der Bebauungsplan besteht aus:

Planteil | : Bebauungsplan (Planzeichnung und Satzung)
Planteil Il : Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Planteil Ill: Grinordnungsplan

Planstand Datum

Entwurf 02.07.2024 N
Auslegungsbeschluss xxXx.2024 N
Verfahren gemaB § 3 Abs. 2 BauGB XX.xx.2024

Verfahren gemdB § 4 Abs. 2 BauGB XX.xX.2024 0 5 10 15 20
Satzungsbeschluss xxxx.2024 ’
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