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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNG NR. 144 "SCHUTZENSTRASSE 15"
Flurnummern 1682/11 und 1682/53
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Gemeinde Ottobrunn:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnungsplan Nr. 144 "SchitzenstraBe 15"
Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Ottobrunn erl@sst auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der
zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als

Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 144 "SchitzenstraBe 15" ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches alle bis zu seinem Inkraftireten geltenden Bebauungspldne.
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat folgende Bestandteile:

Die Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen (A) und den Hinweisen durch Planzeichen
(C) sowie die Festsetzungen (D) und die Hinweise (E) durch Text, jeweils in der Fassung vom 04.06.2024.

Den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus den Vorhabenpldnen

- Grundrissen UG, EG, 1.0G, 2. OG, DG
- Dachaufsicht und Abstandsfléichen
-Schnitte A, Bund C

- Ansichten Nord, SUd, Ost und West

- Freifléchengestaltungsplan

BeigefUgt ist die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 N Bereiche gem. D.1.2

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1 GR 550 m? Grundfldche

3.2 GF 1.770 m? Geschossflédche als HochstmaB

33 WH 130m i HachstmaB, .8. 13,0

4 BAUGRENZEN UND BAULINIEN

4,1  TET=—— Baugrenze
42  ————— Baulinie
43 -—-——-—- Baugrenze fUr Terrassen

5 VERKEHRSFLACHEN

5.1 offentliche StraBenverkehrsfléche

5.2 - StraBenbegrenzungslinie

53 Y———7 Ein- und/oder Ausfahrtbereich

Wandhohe in Metern Uber dem Hohenbezugspunkt
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Fldchen mit Bindungen fUr Bepflanzung und
fOr die Erhaltung von Bdumen, Str&éuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Fldchen zu begrinen und zu bepflanzen

Fldchen zum Anpflanzen von StrGuchern und
sonstigen Bepflanzungen

B&ume zu erhalten (Darstellung nach
tatsGchlichem Kronendurchmesser)

Bdume zu pflanzen
(2. und 3. Wuchsordnung)

Dachbegrinung herzustellen

Spielplatz, mind. 60 m?

Umgrenzung von Flachen fUr Stellpl&ize,
Fahrradstellplatze und MUl

Abgrenzung unterschiedlicher Hbhenentwicklung

Arkade

bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche
(unterirdisch)

Héhenbezugspunkt i. m U. NHN, z.B. 558,8

MaBzahlin m, z.B. 3,5 m

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Keine Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1

Gebdudebestand auBerhalb
des Geltungsbereichs

vorgeschlagene Form der Baukodrper

GrundstUcksgrenze
FlurstGcksnummer, z.B. 1682/11

vorhandene Baume (Darstellung nach
tatsdchlichem Kronendurchmesser
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